Najomna zmluva — Obec Suchd nad Parnou / VIVUS, s.r.o.

Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena v zmysle zakona €. 116/1990 Zb. z o najme a podnajme nebytovych priestorov

v zneni neskorsich predpisov

(dalej ako ,Zmluva“)

ZMLUVNE STRANY
Prenajimatel: Obec Sucha nad Parnou
Sidlo: 919 01 Suchd nad Parnou 68
ZastUpena: Ing. Martin Gloncak, starosta
ICO: 00 313 009
DIC: 2221175695
IC DPH: neplatca
IBAN: SK74 5600 0000 0010 2475 7002

(dalej ako "prenajimatel”)

Ndjomca: VIVUS, s.r.o.

Sidlo: 919 01 Zvoncin 69

ZastUpena: Mgr. Marian Kralovic¢

ICO: 36832464

DIC: 2022446118

IC DPH: neplatca

IBAN: SK40 8330 0000 0024 0150 5391

(dalej ako "najomca“)

(spolu dalej ako "zmluvné strany” a jednotlivo ako ,,zmluvna strana“)

Zmluvné strany uzatvdraju tuto zmluvu v nasledovnom zneni:

1.1.

1.2

2.1

1. UVODNE USTANOVENIA

Prenajimatel vyhlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom nebytového priestoru - miestnost €. 3 o vymere 20,6
m? a spoloéné priestory (miestnost &. 5—1/3 o vymere 1,38 m?, €. 6 —1/3 ovymere 1,31 m?, €. 7-1/6
o vymere 0,38 m?, &. 8 -1/6 o vymere 0,56 m?,¢&. 9 -1/2 o vymere 2 m?a €. 10 -1/6 o vymere 1,38 m?)
spolu vymera priestoru 27,61 m? v budove vo vlastnictve obce stpisné &islo stavby 69, nachadzajlcej sa
na parcele registra CKN €. 22/2, druh pozemku ,,zastavané plochy a nadvorie”, nachadzajtceho sa v obci
Sucha nad Parnou, katastralne tuzemie Sucha nad Parnou, zapisaného na Okresnom urade Trnava,
katastralny odbor na liste vlastnictva ¢. 1300 (dalej len ,,Predmet najmu®).

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze Predmet najmu je sp6sobily k uzivaniu a plneniu ucelu prenajmu.

2. PREDMET ZMLUVY

Prenajimatel tymto prenajima a na dobu prendjmu prenechava za dohodnuté najomné Najomcovi do
uzivania Predmet najmu a Najomca tento Predmet najmu od Prenajimatela berie do prendjmu na dobu
prendjmu a prebera ho do uzivania.
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3.1

3.2.

4.1.
4.2.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

6.1.

6.2.

3. UCEL NAIMU

Prenajimatel prenechdva Predmet najmu Ndjomcovi do uzivania vyhradne za uéelom vykonu podnikania-
zriadenie psychosocidlnej poradne a poskytovania poradenskych a terapeutickych sedeni -
individualnych, parovych, rodinnych a skupinovych (malé skupiny v pocte 3-10 clenov).
Najomca nie je opravneny uzivat predmet najmu na iny Ucel, ako je Zmluvou dohodnuté.

4. DOBA PRENAJMU

Zmluva o prenajme sa uzatvdra na dobu neurcitu od 01.04.2023 do zaniku Zmluvy v zmysle jej ustanoveni.
Ndjomca prevezme Predmet ndjmu na zaklade oboma zmluvnymi stranami podpisaného preberacieho
protokolu, ktory je prilohou tejto Zmluvy.

5. NAJOMNE

Cena prenajmu za kalendarny mesiac je dohodnutd vo vy$ke ndjmu 1,50 Eur za m?, t. j. spolu 41,42 Eur za
27,61 m? za mesiac (slovom: $tyridsatjeden eur a $tyridsatdva centov) (dalej len ,Najomné“).

Ndjomca sa zavazuje uhradzat mesaéné Najomné na zdklade faktiry vystavenej Prenajimateflom
bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet Prenajimatela uvedeny v zdhlavi zmluvy v identifikacii
prenajimatela v lehote splatnosti faktury.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca bude spolu s thradou Najomného uhradzat Prenajimatelovi aj
zalohu za sluzby spojené s Najmom — energie za plyn a elektrinu (dalej len ,,Sluzby spojené s Najmom®)
vo vySke 20,00 Eur (slovom dvadsat eur) za mesiac, ktoré je Prenajimatel vo¢i Ndjomcovi povinny
vylctovat, po tom, ako Prenajimatelovi vyuctovanie poskytne dodavatel danej sluzby. Sp6sob a lehota
Uhrady zalohy za sluzby spojené s ndjmom su identické ako sp6sob a lehota uhrady Ndjomného podla
bodu 5.2. tohto ¢lanku.

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnej inflacnej dolozke (dalej len ,,inflacna dolozka“): prenajimatel je
opravneny kazdoro¢ne k 01.01. zvysit dohodnuté budice najomné o 100 % ro¢nej miery inflacie oficidlne
vyhlasenej Statistickym Gradom v Slovenskej republike za uplynuly kalendarny rok. Toto zvyienie je
prenajimatel povinny oznamit ndjomcovi. Pokial bude inflacia ozndmena aZ v priebehu kalendarneho
roka, ndjomca najneskér v ramci platby najblizSieho ndjomného po ozndmeni inflacie doplati ciastku
zodpovedajlcu rozdielu medzi skutocne zaplatenou Ciastkou a Ciastkou, ktord zodpoveda v novom
kalenddrnom roku platnému najomnému po zohladneni inflaénej dolozky. Pri Gprave ndjomného v zmysle
tohto bodu bude prenajimatel vychadzat z ndjomného uhradeného najomcom za posledny kalendarny
mesiac predchadzajuceho kalendarneho roka. Zmena ndjomného podfa inflaénej doloZky je platna a
ucinnd aj bez podpisu dodatku ndjomcom a to driom dorucenia oznamenia o zvySeni ndajomného
najomcovi.

6. PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Prava a povinnosti Prenajimatela:

6.1.1. Prenajimatel je povinny odovzdat Predmet najmu v stave spésobilom k riadnemu uZivaniu.

6.1.2. Prenajimatel je povinny zaistit Ndjomcovi neruseny vykon jeho najomnych prav spojenych
s uzivanim Predmet najmu.

Prava a povinnosti Najomcu:

6.2.1. Najomca je povinny platit riadne a v€as Najomné a Sluzby spojené s Ndjmom dohodnuté v ¢lanku
5. Zmluvy.

6.2.2. Najomca je povinny uZivat Predmet najmu iba k u¢elu dohodnutému v Zmluve.

6.2.3. Ndjomca je povinny oznamit Prenajimatelovi potrebu oprav (mimo oprav beinych), ktoré ma
Prenajimatel previest a umoznit prevedenie tychto oprav. V opa¢nom pripade zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Najomca je vSak povinny sdm a na vlastné
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6.3.

7.1.

7.2.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

naklady vykonat beznu opravu, ktorej vyska nakladov v jednotlivom pripade nepresiahne sumu
200,-€.

6.2.4. Najomca je v pripade vzniku poistnej udalosti povinny na tuto skutoénost upozornit Prenajimatela,
tak aby nebolo ohrozené zaplatenie vzniknutej skody poistovriou.

6.2.5. Najomca nie je opravneny prevadzat na Predmet najmu Ziadne stavebné Upravy ani iné podstatné
zmeny, bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela.

6.2.6. Najomca je vpripade zaniku prendjmu povinny Predmet ndjmu vypratat a odovzdat
Prenajimatelovi najneskér do 3 dni odo dna skoncéenia ndjmu v pévodnom stave.

6.2.7. Najomca je povinny dodrzZiavat vsetky protipoZiarne a hygienické ustanovenia a normy pre
uzivanie nebytovych priestorov.

6.2.8. Najomca nie je opravneny prenechat Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu tretej osobe
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela.

6.2.9. Najomca je povinny odstranit vady a $kody, ktoré spdsobil v/na Predmete najmu, a to bezodkladne
najneskor vsak do 5 kalendarnych dni odo dna ich vzniku.

6.2.10.Najomca je zodpovedny za vznik vSetkych majetkovych $kod, ktoré spdsobi na Predmet najmu
umyselne i z nedbanlivosti, vratane $kéd zavinenych osobami pohybujicimi sa v Predmete najmu
s privolenim ndjomcu.

6.2.11.Najomca nesmie zastupovat Prenajimatela v Ziadnych veciach tykajucich sa Predmetu prendjmu
voCi tretim osobam, napr. podpisovat akékolvek vyjadrenia, zaujimat zdvdzné stanoviska,
rozhodovat o pravach naleZiacich len Prenajimatefom a podobne.

Akékolvek porusenie povinnosti a/alebo zavazkov uvedenych v ¢l. 6. bod. 6.2. ods. 6.2.1 a/alebo 6.2.2

a/alebo 6.2.3, a/alebo 6.2.4, a/alebo 6.2.5, a/alebo 6.2.6., a/alebo 6.2.7, a/alebo 6.2.8, a/alebo 6.2.9

a/alebo, 6.2.11. tejto Zmluvy sa povaZuje za jej hrubé porusenie. Najomca je v pripade tohto porusenia

povinny Prenajimatelovi zaplatit pokutu vo vySke vzniknutych nakladov na ndpravu. Zmluvni pokutu

podla tohto bodu Zmluvy je Ndjomca povinny Prenajimatelovi zaplatit najneskér do 5 pracovnych dni odo

dnia porusenia danej povinnosti na bankovy Ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi zmluvy v identifikacii

prenajimatela.

7. UKONCENIE PRENAJIMU

Prendjom Predmetu najmu zanikne:

7.1.1. pisomnou dohodou zmluvnych stran;

7.1.2. pisomnou vypovedou niektorejzo Zmluvnych strdn s vypovednou lehotou tri mesiace, ktora zacina
plynut od prvého dria mesiaca nasledujiceho po doruéeni pisomnej vypovede;

7.1.3. odstupenim od Zmluvy podla ustanoveni Zmluvy.

Prenajimatel ma pravo od tejto Zmluvy odstupit v pripade, ak Ndjomca bude v omeskani platby za

Najomné viac ako 30 kalendarnych dni alebo porusi ustanovenia tejto Zmluvy. Odstipenim od Zmluvy

podla tohto ¢lanku sa tato Zmluva zrusuje ku dfiu dorucenia odstipenia Ndjomcovi. Zmluvné strany su

povinné si svoje vzajomné zavazky vysporiadat tak, aby Ndjomca zaplatil Prenajimatelovi za kazdy den

uzivania Predmetu najmu pomernu ¢ast Najomného (teda samotného najmu a prislusnych platieb za

suvisiace sluzby podla ¢l. 5 tejto zmluvy).

8. ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluvné strany davaju si navzajom, ako i osobe, ktora Zmluvu spisala, suhlas so spracovanim ich osobnych
udajov uvedenych v tejto Zmluve, a to na Ucely spisania tejto Zmluvy, jej evidovania a archivdcie, jej
predloZenia prislusnym organom a organizaciam, ktoré budu o nej a na jej zédklade rozhodovat alebo
overovat jej udaje.

Zmluva nadobuda platnost jej podpisanim poslednou Zmluvnou stranou a Géinnost zverejnenim na
Centralnom registri zmluv.

Najomca potvrdzuje, Ze si Predmet ndjmu prehliadol a potvrdzuje, Ze sa nachadza v stave sp6sobilom pre
zmluvné uZivanie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky pisomné prejavy (vratane pravnych tkonov) budu dorucované na
adresy Zmluvnych stran, ktoré su uvedené v zahlavi tejto Zmluvy, pokial Zmluvnd strana pisomne
neoznami druhej Zmluvnej strane inu adresu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zasielky sa povazuju za
dorucené momentom ich dorucenia, alebo momentom odmietnutia ich prevzatia, alebo tretim driom odo
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dna uloZenia zasielky u dorucovatela, alebo vratenim zasielky odosielatelovi ako nedorucitelnej a to podla
toho, ktory z tychto momentov nastane ako prvy.

8.5. Zmluva nahradza vsetky predchadzajice pisomné alebo Ustne dohody alebo zdvazky medzi Zmluvnymi
stranami ohladne predmetu Zmluvy.

8.6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze skutocnost, Ze ktorékolvek z ustanoveni tejto Zmluvy je, alebo sa stane
neplatné, resp. neucinné, nema vplyv na platnost a Gc¢innost jej ostatnych ustanoveni.

8.7. V otdzkach neupravenych touto Zmluvou sa pouZiju ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

8.8. Zamer prendjmu predmetu najmu bol schvdleny obecnym zastupitelstvom v Suchej nad Parnou dna
09.03.2023 uznesenim ¢&. 7/2023.

8.9. Tuto Zmluvu mozno menit a dopliiovat iba formou pisomného, obojstranne odsthlaseného
a podpisaného dodatku.

8.10. Zmluvné strany prehlasuju, Ze tuto Zmluvu uzatvorili slobodne, vdzne, v ziadnom pripade nie v tiesni a za
jednostranne nevyhodnych podmienok, a Ze poznaju jej obsah, ¢o potvrdzuju svojimi podpismi.

8.11. Tato Zmluva je vyhotovena v dvoch vytlackoch, z ktorych kazda Zmluvna strana obdrzi jeden.

V Suchej nad Parnou, .......... 2023 V Suchej nad Parnou, .......... 2023

Prenajimatel’ Ndajomca:

Obec Suchd nad Parnou VIVUS, s.r.o.
Ing. Martin Glon¢ak Mgr. Marian Kralovi¢
starosta konatel
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